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An: Alexander Leitz Leitz Verwaltung+Wirtschaft

Cc: Uwe Reinhard FGK

Betreff: Stadthallenareal - mogliche Erléserwartung fiir die Kommune

Sehr geehrter Herr Leitz,
wir haben jetzt gerechnet und zwei Varianten in Betracht gezogen.

Die GROSSE LOSUNG bedeutet fiir uns ein Lebensmittelmarkt mit Drogerie - Grundlage ca. 3.500 gm Gesamt-
Mietflache
Die KLEINE LOSUNG - nur Drogerie zuziiglich Fachmarkt - Grundlage ca. 2.300 gm Gesamt-Mietfldche

Berlicksichtigt werden missen folgende Faktoren:

Hohere Mieteinnahmen eines Lebensmittel-Vollsortimenters, gréRere Flachen und hohere Miete eines Drogeristen,
wenn Ankermieter aus dem Bereich Lebensmittel kommt.

Damit verbunden ist ein hoherer Verkaufserlos, da Investoren mit diesen Mietern auch hdhere Verkaufsfaktoren
akzeptieren und bezahlen.

Bei der kleinen Losung erreichen wir neben weniger Mietflache auch weniger Mieteinnahmen und somit auch einen
niedrigeren Verkaufsfaktor.

Schlussendlich bedeutet dies, dass weniger Masse fiir den Grundstiickskauf ausgeschopft werden kann.

Bei der groRen Losung kommen wir auf einen - gerundeten - Erl6s fiir die Stadt Riedlingen in H6he von ca. 2.000.000
€
Bei der kleinen Losung - ebenfalls gerundet - liegt der Erlost fiir Riedlingen bei ca. 1.000.000 €

Alternativ als 3. Alternative stlinde noch - aus meiner Sicht jedoch eher eine theoretische Losung, weil kaum
Nachfrage vorhanden - ein Drogerist mit drei weiteren Fachmarkten, damit eine Mietflache generiert werden kann,
die dann wie in der groBen Lésung in Richtung 3.500 gm geht.

In der Summe wird dies jedoch wiederum einen geringeren Grundstiickserlos bedeuten, da die Mieten dieser
Kleinmieter im Regelfall unter denen eines Vollsortimenters liegen.

Anmerkung: Unsere Zahlen kénnen aktuell natirlich noch keine endgliltige Aussage darstellen, da zur Priifung des
Baugrundes und der Altlasten, als auch dem Abbruch, noch weitere Untersuchungen anzustoRen sind.

Sobald wir ein offizielles Mandat in Handen halten, werden wir diese Kosten ermitteln, die Auftrage vergeben und
somit auch finanziell in weitere Vorleistungen gehen kénnen.

Wir hoffen, dass wir Ihnen mit dieser Aufstellung fiir die morgige Sitzung etwas mehr Informationen fiir eine
Entscheidungsfindung liefern konnten.

Viele GriRe
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